АДМИНИСТРАЦИЯ  ВЕРХОБЫСТРИЦКОГО 

 СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ 

Куменского района Кировской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


от 21.01.2025 №4

с.Верхобыстрица

	Об утверждении порядка предоставления жилых помещений (жилых домов) муниципального жилищного фонда коммерческого использования построенных (приобретенных) в рамках государственной программы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации",  Уставом поселения , администрация Верхобыстрицкого сельского поселения Куменского района ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить порядок предоставления жилых помещений (жилых домов) муниципального жилищного фонда коммерческого использования построенных (приобретенных) в рамках государственной программы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации" (приложение);

2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Главы администрации поселения Л.А.Четверикову
3. Постановление вступает в силу с момента подписания 
Глава администрации

Верхобыстрицкого сельского поселения


О.А.Симонова

Приложение 
к постановлению администрации  
№4 от 21.01.2025
Порядок 
предоставления жилых помещений (жилых домов) муниципального жилищного фонда коммерческого использования построенных (приобретенных) в рамках государственной программы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении 
изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации"
1.
Общие положения

             1.1. Порядок предоставления жилых помещений (жилых домов) муниципального жилищного фонда коммерческого использования построенных (приобретенных) в рамках государственной программы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации" (далее - Порядок) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, статьями 209, 215, 288 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 15 Федерального закона от 06 октября 2003г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации",  в целях улучшения жилищных условий граждан, проживающих и работающих (изъявивших желание проживать и (или) работать) на территории Верхобыстрицкого сельского поселения . 
           Порядок определяет условия предоставления гражданам на коммерческой основе жилых помещений (жилых домов) (далее – жилые помещения), находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения(либо в общей долевой собственности муниципального образования и работодателя) построенных (приобретенных) в рамках государственной программы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 N 696 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий" и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".
          1.2. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями.

          1.3. Документом, регулирующим отношения Наймодателя с Нанимателем, является договор, заключаемый в письменной форме. 

          Фактическая передача жилого помещения в пользование гражданам осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения. 

         1.3.1. Договор  найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник жилого помещения или уполномоченное им лицо (далее - Наймодатель) передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение за плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор  найма жилого помещения считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

        1.3.2. В договоре  найма жилого помещения должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. С согласия Наймодателя, Нанимателя и граждан, постоянно с ним проживающих, в жилое помещение могут быть вселены другие граждане в качестве постоянно проживающих с Нанимателем. При вселении несовершеннолетних детей к родителям такого согласия не требуется. 

        1.4. Объектом договора найма может быть изолированное жилое помещение, жилой дом, пригодное для постоянного проживания граждан, свободное от прав третьих лиц, равно как от других обязательств построенное или приобретенное в рамках Государственной программы. 

        1.5. Предоставление жилых помещений по договору  найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

        1.6. Жилые помещения, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования в соответствии с настоящим Порядком, не подлежат обмену, приватизации. 

2. Порядок включения жилых помещений в жилищный фонд

коммерческого использования

         2.1. Использование жилого помещения в качестве жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования допускается только после отнесения его к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

        2.2. Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования:

- жилых помещений, занятых по договорам социального найма;

- жилых помещений, занятых по договорам найма специализированного жилого помещения;

- жилых помещений, признанных в установленном порядке непригодными для проживания;

- жилых помещений, расположенных в домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

- жилых помещений, расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

          2.3. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования, а также исключение его из указанного фонда осуществляется на основании постановления Администрации муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения

         2.5. Учет предоставленных и освобождающихся жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования осуществляет Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения.

3. Условия найма жилых помещений 
        3.1. Договоры найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, а так же жилых помещений построенных (приобретенных) муниципальным образованием Верхобыстрицкого сельского поселения совместно с работодателем, если в соглашении о порядке владения, пользования и распоряжения жилыми помещениями, заключенном между муниципальным образованием Верхобыстрицкого сельского поселения и работодателем, оговорено, что договор найма жилых помещений с гражданами заключает орган местного самоуправления,  соответственно заключается Комитетом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения

        3.2.  Договоры найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования заключаются с гражданами, которые включены в состав участников Государственной программы Российской Федерации "Комплексное развитие сельских территорий".

        3.3. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

         3.4. Наниматель не имеет права производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, возводить жилые и нежилые здания, сооружения на земельном участке, занимаемом жилым домом без предварительного письменного согласования с Наймодателем.

        3.5. Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения и обеспечивать Наймодателю беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

        3.6. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора найма или передаче жилого помещения.
       Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.
        3.7. Договор найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 10 лет.
       3.8. Наниматель, который надлежащим образом исполняет свои обязанности, имеет право по истечении 5 лет работы по трудовому договору с работодателем на приобретение указанного жилого помещения в свою собственность по цене, не превышающей 10 процентов расчетной стоимости строительства (приобретения) жилья (далее - выкупная цена жилья), а по истечении 10 лет - по цене, не превышающей 1 процента выкупной цены жилья. Уплата средств в размере выкупной цены жилья может производиться по усмотрению нанимателей жилого помещения ежемесячно (ежеквартально) равными долями в течение 5 или 10 лет, без права досрочного внесения платежей.

      3.9. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора найма жилого помещения, которые не предусмотрены настоящим Порядком, определяются в договоре  найма жилого помещения.

4. Порядок предоставления жилых помещений 
по договору коммерческого найма

       4.1. Основанием для заключения договора  найма с гражданами является 
постановление администрации муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения и протокол заседания жилищной комиссии администрации муниципального образования Верхобыстрицкого сельского поселения      4.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма жилого помещения, заключенный в соответствии с настоящим Порядком между Наймодателем (или Наймодателем/Работодателем) и Нанимателем.

5. Порядок оплаты за наем жилого помещения по договору найма

       5.1. Плата за жилое помещение для Нанимателя жилого помещения по договору найма, включает в себя плату за пользование жилым помещением (плата за наем);

      5.2. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается нормативным актом органа местного самоуправления в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

      5.3. Сроки внесения платы за наем жилого помещения, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за наем определяются договором  найма жилого помещения.

       5.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения,  коммунальные услуги устанавливается в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, а также муниципальными правовыми актами.

